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Dispde sobre normas técnicas e definigdes
relativas as edificagbes no Municipio de
Serafina Corréa e da outras providéncias.

Art. 1° Esta Lei estabelece normas técnicas e definicdes destinadas a projetos

de edificagbes no Municipio de Serafina Corréa.

Art. 2° Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicbes e
especificagdes, que passam a integrar a legislagao urbanistica do municipio:

| - TO — TAXA DE OCUPAGAO: E valida somente para o plano horizontal do
lote, n&o importando a altura da construgéo ou seu nimero de pavimentos. Os pavimentos
superiores e ou subsolo somente serdo contabilizados na taxa de ocupagdo caso superem
em area o pavimento térreo ou possuam elementos que ultrapassem os limites do
pavimento térreo. E um dos elementos que definem a volumetria da edificacdo, identificando
o percentual das areas que podem ser ocupadas e os que devem ficar livres no lote.

Il - IA — INDICE DE APROVEITAMENTO: E o fator que multiplicado pela area
total do terreno define a drea maxima de construcéo permitida.

[l - RECUO PARA AJARDINAMENTO: Indica a distancia que a construgdo deve
manter em relacdo ao alinhamento (limite da calgada), destinado ao ajardinamento nas
areas residenciais e a captagdo e escoamento das aguas das chuvas.

IV - BALANGOS: Parte do prédio que nZo tem apoio no solo e pode ser utilizado
como moradia e comércio, localizado tnica e exclusivamente sobre area que se comprove a
propriedade legal.

V - ALPENDRE OU MARQUISE: Tipo de varanda que estabelece uma
graduacéo bastante marcada entre os espagos interiores e exteriores de uma residéncia,

protegendo-a da incidéncia direta da radiacZo solar e da chuva. Pequena cobert ra que
protege a porta de entrada e ou serve para marketing e divulgacdo. Cobertura susp;éunsa por
si s0 ou apoiada em colunas sobre portas ou vaos. Geralmente, fica localizada né entrada
principal da edificacgéo. \

™
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PROJETO DE LEI N° 071, de 31 de maio de 2012.

VI - COBERTURA OU DUPLEX: E um tipo especial de apartamento, que por
estar localizado nos ultimos andares de um edificio, costuma ser mais caro e luxuoso, com
taxas condominiais e tributos mais elevados, sendo o acesso restrito pela area privativa do

apartamento.

VIl - PLATIBANDA: Designa uma faixa horizontal (muro ou grade) que emoldura
a parte superior de um edificio e que tem a fungédo de esconder o telhado. Modernamente, é
comum o uso de platibandas em casas que foram residenciais e passaram a abrigar algum
tipo de comércio. Para esconder a antiga vocagdo do imovel, moderniza-se a fachada e
coloca-se uma platibanda.

VIIl - GARAGEM: E um local coberto destinado a guardar veiculos. Geralmente
estd anexa a uma casa, a um apartamento, ou a uma sala comercial, devendo
obrigatoriamente ser executada junto ao terreno em que esta sendo proposta a edificagéo.
Diferencia-se do estacionamento porque este é necessariamente pago e constituido como
empresa com fins lucrativos, concessdo publica ou concess&o a instituigdes filantropicas.

X - ESTACIONAMENTO: E o nome dado ao espaco do terreno onde os motoristas
podem estacionar seus veiculos em area demarcada, chamada de vaga. Ha
estacionamentos abertos e fechados. Diferentemente das garagens, os estacionamentos
sao construidos para o uso temporario das vagas e ndo de uso permanente.

XI - BEIRAL: E a dltima e penultima fileira de telhas que forma a aba do telhado,
constituindo a parte avangada deste sobre o corpo do edificio. Tem a finalidade de provocar
a queda das aguas pluviais de modo que estas n&o escorram pela fachada do edificio.

XII' - TAPUMES: Vedag&o proviséria dos canteiros de obras, objetivando o seu
fechamento e protecéo aos transeuntes.

XIIl - POCO DE LUZ: espago luminoso interno que conduz a luz natural para espagos
internos da edificacéo, sem ventilag&o.
XIV - CLARABOIA: Abertura situada numa cobertura plana ou inclinada que
permite a entrada zenital de luz natural e pode permitir ventilagao.

XV - ATRIO: Espago luminoso interno envolvido lateralmente pelas paredes da

edificagdo e coberto com materiais transparentes ou transltcidos que admitan luz a

\
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ambientes internos da edificacéo ligados ao atrio por componentes de passagem.

XVI - CUPULA: Cobertura hemisférica vazada ou construida com materiais
translicidos permitindo iluminagdo zenital e cobrindo toda ou a maior parte do espago
abaixo.

Art. 3° Ficam estabelecidas as seguintes normas técnicas relativas a
edificagbes, sendo mantidas as demais determinagdes da legislagédo urbanistica vigente
compativeis com as previstas nesta Lei,:

| — Nos espacos abrangidos pelo recuo para ajardinamento:

a) é permitida a execugdo de acessos para as garagens, calcadas e demais
acessos de circulagéo a edificacdo;

b) a execugéo de escadas, para o segundo piso, sé & permitida quando for
comprovada a necessidade através de levantamento plani-altimétrico e de relatério
fotogréafico atualizado, sem movimentacéo de solo.

Il — A execugao de balancos:

a) na zona residencial, ndo é permitida a execugéo de balangos sobre a area de
recuo para ajardinamento;

b) sé e permitida, sobre o passeio publico, nos seguintes trechos de vias
publicas, localizadas na zona comercial varejista:

1. Avenida Arthur Oscar (entre Rua Tiradentes e final do canteiro central, préoximo
a Rua Olimpio Grando);

N

. Avenida Miguel Soccol (entre Rua Ipiranga e Rua Tobias Barreto)
. Rua Ipiranga (entre Rua Padre Luiz e Av. Miguel Soccol);

3

4. Rua Tobias Barreto (entre a Av. Miguel Soccol e o trevo do Sao Cristévao);
9. Rua Castelo Branco (entre a Av. Arthur Oscar e a Rua Barreto Viana)?

6. Rua Orestes Assoni (entre a Av. Miguel Soccol e a Rua Padre Luiz”f;

7. Rua Otavio Rocha (entre a Av. Miguel Soccol e a Rua Padre Luiz);%

8

. Rua José Verissimo (entre a Av. Miguel Soccol e a Av. Arthur Osca}).
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c) O avanco dos balangos sobre o passeio publico, nos trechos permitidos, ndo
pode ultrapassar :

1. a 1/3 (um tergo) do passeio publico, quando este tiver largura menor e/ou
igual a 3,00 metros;

2. a 1,20metros, quando o passeio publico tiver largura maior de 3,00metros.

[l — Altura das edificacbes :

a) na Zona Residencial e na Comercial Varejista € permitido edificar com, no
maximo, 04 (quatro) andares a contar do nivel do meio-fio.

b) nos casos de edificagdo com duplex e/ou cobertura, o ultimo andar devera
utilizar no maximo 50% do pavimento tipo, permitindo-se 04 (quatro) andares mais 01 (um)
andar, sendo que o Ultimo andar n&o terd acesso coletivo publico, e sim, acesso interno
individualizado apenas para o quarto andar.

IV — Garagem :

a) as edificagbes, em todas as zonas do perimetro urbano, devem possuir
garagem, na propor¢ao de uma vaga por cada unidade auténoma, com dimensées minimas
de 2,5 metros por 5,00m, sendo facultada sua construgé&o posterior a do prédio desde que
reservado espago para sua localizagéo, devidamente indicado no projeto de edificagdo;

b) fica dispensada a construgdo de garagem em edificagdes sobre terrenos que
tiveram retirado o acesso direto a via publica em consequéncia de realizagdo de obra
publica;

V — ndo é permitido que as aguas desaguem de edificacdo diretamente no
passeio publico, devendo ser instalado coletor e ou calha para seu escoamento.

VI — Os tapumes devem ser levantados, atendendo as seguintes exigéncias:

a) execugéo com tabuas e/ou laminas metalicas;

b) nas obras recuadas do passeio publico: construidos na divisa do terreno com
0 passeio publico, na forma vertical e com altura minima de 2,00 metros; =

C) nas obras no alinhamento do passeio plblico sem balanco: construidos na
forma vertical e com altura minima de 2,00metros, deixando livre 1/3 (um terg ,{) da largura

total do passeio para passagem de pedestres, com a colocacéo de tela protetoré“x;para coleta
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de residuos;

d) nas obra no alinhamento do passeio publico com balango: construidos na
forma vertical e com a altura minima de 2,00metros, devendo deixar livre 1/3 (um terco) da
largura total do passeio para passagem de pedestres e na forma horizontal, com a
colocacao de tela protetora para coleta de residuos.

VI - é defeso abrir janelas ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro

e meio do terreno vizinho.

Art.4° Ficam estabelecidas as seguintes disposicdes para edificagdes nas
Avenidas Miguel Soccol e Arthur Oscar:

| - € permitida a edificagdo de prédios com até 10 (dez) pavimentos, com indice
de aproveitamento igual a 9 (nove), taxa de ocupag&o de 80% (oitenta por cento), e recuos
de 2,00m (dois metros) no corpo do prédio apenas na cobertura em duas faces opostas;

Il - os predios deverdo ter garagem com estacionamento para automoveis na
dimensdo necessaria ao atendimento de 100% (cem por cento) das unidades auténomas
projetadas para a edificagao;

Il - os prédios com mais de quatro pavimentos dever&o possuir elevador;

IV - ficam mantidas as demais determinagdes estabelecidas na legislacdo
municipal para edificagdes nestas avenidas, desde que compativeis com as previstas nesta
Lei;

V - de forma complementar as normas municipais, deverdo ser obedecidas,

nestas edificagdes, as exigéncias constantes de legislacdo estadual e federal.

§ 1°. Por unidade auténoma entende-se a parte da edificacdo vinculada a uma
fracéo ideal do terreno, constituida de compartimentos e instalacées de uso privativo e de
parcela de compartimentos de uso comum da edificacdo, constituindo economia
independente. [

1
|

§ 2°. A cobertura com os recuos previstos no art. 1°, letra “a” desta Lei e o
subsolo n&o sdo computados na contagem dos pavimentos. \ ‘
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§ 3° Aos imoveis que até a data de publicacdo da presente Lei possuam
matricula individualizada com metragem igual ou inferior a 250,00 m? (duzentos e cinglienta
metros quadrados) n&o se aplica a exigéncia contida no inciso Il desse artigo e poderéo ter

taxa de ocupacgéo de até 100% (cem por cento).”

Art. 5° Toda construgdo, reconstrugdo, reforma ou ampliacdo efetuadas por
particulares, entidades ou 6rgéos publicos no Municipio de Serafina Corréa, devera observar
ao disposto nesta Lei, bem como as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 6° Revogadas as disposicdes em contrario, especialmente a Lei n°1296, de
27 de maio de 1994, a Lei n°2616, de 13 de novembro de 2009 e a Lei n° 2737, de 08 de
novembro de 2010. #7

Art. 7° A presente Lei entra em vigor;.-ﬁa data de sua publicacéo.
/

/
Gabinete do Prefeito Municipal de Serafina Corréa, 31 de maio de 2012

\ f
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Ademir Antonio Presotto,
| Prefeito Municipal.

ESTE DOCUMENTO SE ENCONTRA
EXAMINADO E APROVADO POR
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PROJETO DE LEI N° 071, de 31 de maio de 2012.

EXPOSIGAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Presidente:

Excelentissimos Senhores Vereadores:

Encaminhamos para apreciagéo dessa Casa Legislativa, Projeto de Lei que dispde
sobre normas técnicas e definigbes relativas as edificagbes no Municipio de Serafina Corréa
e da outras providéncias.

As normas técnicas e definicbes trazidas no presente projeto tém como objetivos
principais orientar os projetos de execugao de qualquer edificagéo a ser realizada no municipio, assim
como, assegurar a observancia de padrdes essenciais para o interesse da comunidade local.

Também foi unificado o quesito ALTURAS, no que diz respeito a Zona Residencial e
Zona Comercial Varejista, ficando ambas permitidas no maximo de 4 andares.

As alteragdes referentes as garagens destinam-se a oportunizar a todos os cidadéos
um maior numero de vagas de estacionamento nas vias publicas, inclusive em razdo do célere
desenvolvimento habitacional de nossa cidade.

A revogagao das Leis n°1296/1994, n°2616/2009 e n°2737/2010 visa unificar numa
Unica lei toda a matéria esparsa nas referidas trés normas.

A edig&do da presente proposigdo vem ao encontro de demandas existentes junto aos
6rgaos municipais competentes que por muitas vezes nao s&o passiveis de resolugio, em razio da
inexisténcia desta regulamentagao legal.

Assim, no intuito de regularizar situagq!s;endentes, bem como de manter subsidio
técnico para a andlise de futuras situagdes relacfonadas ao tema, apresentamos a presente
proposi¢cdo e contamos com o apoio ha sua aprovagiéo, visto que revestida do mais alto interesse
publico. ( '
Gabinete do Prefeito Municipal\‘q_g Serafina Corréa,\31 de maio de 2012.

‘\\ N '

Ademir Anténio Presotto,
Prefeito Municipal.
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PROPOSIGAO RETIRADA
0L 710t 1 Colz
MENSAGEM RETIFICATIVA
Presidenio

Ao Projeto de Lei n° 071, de 31 de maio de 2012 que “Dispde sobre normas
técnicas e definigdes relativas as edificagcées no Municipio de Serafina Corréa e da

outras providéncias.”

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Fazendo uso das prerrogativas outorgadas pela Legislagdo e normas
vigentes, vimos retificar o Projeto de Lei supra mencionado em seu artigo 4° § 2°, passando
com a seguinte redac3o:

§ 2°. A cobertura com os recuos previstos no art. 4°, inciso I, desta Lei e o subsolo nio

sdo computados na contagem dos pavimentos.

Gabinete do Prefeito Municipal de Serafina Corréa, 06 de junho de 2012.

Ademir Anténio Presotto

Prefeito Municipal.

—STE DOCUN =NTO OE ENCONTRA
Y AMINAD
CGTAASSE

(6\)) PREFEITURA MUNICIPAL DE SERAFINA CORREA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Avenida 25 de Julho, 202 - Caixa Postal 11 - CEP: 99250-000 - Serafina Corréa - RS
Telefone/Fax: (54) 3444.1166 - CNPJ: 88.597.984/0001-80 - www.serafinacorrea.rs.gov.br

Serafina Corréa



CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES cimaRrA MUNICIPAL DE VEREADORE:
SERAFINA CORREA - RIO GRANDE DO SUL - BRASIL SERAFINA CORREA-RS
Protocolo N°. L D2 (20(2
Data: (& [o&6[(2
Ass. C L A3uy
O

o SEharing_constt

: A |CIPAL
| %Q%Q%QXSSRES Emenda Modificativa n°. 1 ao Projeto de Lei n°. 71/2012

¢ P Ay Arthur Oscar, 1465 Proponente: Ver. Paulo José Massolini

NEIZB cep- 99.250-000
serafix corréa - R

: POSI(;dSO R%GRADA Altera a redagio do Art. 4° do
& i%%( / L \&l e Projeto de Lei n°. 71/2012.
\?_))( . X hY

8

N

AN

“Art.4° Ficam estabelecidas as seguintes disposi¢des para edificagdes nas
Avenidas Miguel Soccol e Arthur Oscar:

[ - Até a data de 31 de dezembro de 2014 é permitida a edificagdo de prédios
com até 10 (dez) pavimentos, com indice de aproveitamento igual a 9 (nove), taxa de
ocupagdo de 80% (oitenta por cento), e recuos de 2,00m (dois metros) no corpo do
prédio apenas na cobertura em duas faces opostas,

II - A partir de 1° de janeiro de 2015, na Avenida Miguel Soccol, no trecho
compreendido entre a Rua Ipiranga até a Via Camargo Corréa, e na Avenida Arthur
Oscar, no trecho compreendido entre a Rua Ipiranga até a Rotatéria da Estdtua de
Sdo Cristévdo, é permitida a edificagdo de prédios com até 5 (cinco) pavimentos,
com indice de aproveitamento igual a 4 (quatro), taxa de ocupagdo de 80% (oitenta
por cento), e recuos de 2,00m (dois metros) no corpo do prédio apenas na cobertura
em duas faces opostas,

[II - os prédios deverdo ter garagem com estacionamento para automoveis na
dimensdo necessdaria ao atendimento de 100% (cem por cento) das unidades
autonomas projetadas para a edifica¢do,

[V - os prédios com mais de quatro pavimentos deverdo possuir elevador;

V - ficam mantidas as demais determinagdes estabelecidas na legisla¢do
municipal para edificagdes nestas avenidas, desde que compativeis com as previstas
nesta Lei;

VI - de forma complementar as normas municipais, deverdo ser obedecidas,
nestas edificacdes, as exigéncias constantes de legislagdo estadual e federal.

Serafina Corréa, em 15 de junho de 2012.

Paulo José Massolini
Vereador pelo DEM
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Emenda Aditiva n°. 2 ao Projeto de Lei n°. 71/2012
Proponente: Ver. Arnaldo Luiz Pacassa

"\ [FROPOSIGAO TR
&5 1 03 1
iy B . YR \ Acrescenta redacdo ao Art. 3°
N\ Presidente S do Projeto de Lei n°. 71/2012.

que “Dispde sobre normas técnicas e definicdes relativas as edificagbes no Municipio de
Serafina Corréa e dé outrds providéncias”, passando a ter a seguinte redagdo:

3] <o s e oo 5 5 55 i S et s S T S S

¢) Nos casos de edifica¢do com duplex e/ou cobertura, o ultimo andar deverd
utilizar no mdximo 50% do pavimento tipo, permitindo-se 04 (quatro)
andares mais 01 (um) andar, sendo que o ultimo andar podera ter acesso
coletivo piiblico, desde que tenha elevador;

Serafina Corréa, em 18 de junho de 2012.
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A do Luiz Pacassa
Vereador pelo PP
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