
 

 

L A U D O  D E  A V A L I A Ç Ã O 

 

1. SOLICITANTE 

Secretaria de Trabalho e Desenvolvimento Econômico, através do Memorando Interno nº 016/2026. 

 

2. INTERESSADO 

Município de Serafina Corrêa– RS. 

 

3. FINALIDADE 

Avaliação de imóvel para fins de concessão real de uso. 

 

4. OBJETIVO 

Avaliação de imóvel para fins de concessão real de uso. 

 

5. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

 

Tipo do bem: Parte do Lote Rural nº 28 – Linha Benjamin Constant. 

Matrícula n.º: 6.857 

Endereço: Parte do Lote Rural nº 28 – Linha Benjamin Constant. 

Proprietário: Município de Serafina Corrêa-RS.  

Área: 2.500,00 m² 

Testada: 50,00m com Estrada da linha 

Topografia: Plana 

Forma: Quadrada  

Situação: Há uma edificação, antiga Escola  

Restrição de destinação à programa de geração de emprego e renda – Av.3-

6.857 

Infraestrutura: Rede de água, energia elétrica e iluminação pública 

Zoneamento: Rural 

 
6. DESCRIÇÃO DO LOTE URBANO: 

 
 

 

 



 

 

 
 

 

7. CARACTERÍSTICAS: 

Trata-se de área rural legalizada, com escritura e matrícula próprias, totalizando 2.500,00 m², 

localizada em comunidade rural a aproximadamente 7 km do centro da cidade de Serafina Corrêa/RS, 

com acesso por estrada de chão da linha que passa em frente à propriedade. 

O terreno apresenta topografia predominantemente plana e conformação poligonal quadrada, 

com presença de árvores de médio porte distribuídas ao longo da área. 

Sobre o terreno existe uma edificação antiga, anteriormente utilizada como escola da 

comunidade local, atualmente em estado de degradação, carecendo de reformas significativas para 

aproveitamento ou eventual demolição, conforme a destinação futura. 

A presente avaliação baseou-se em estudos comparativos de mercado, considerando imóveis 

similares, experiência técnica em avaliações rurais, análise de mapas de localização e características 

físicas da área, observando-se os parâmetros definidos pelas normas técnicas vigentes. 

Há restrição de utilização conforme: 

 
 

8. MÉTODO DE AVALIAÇÃO: 

 A apuração do valor referencial foi realizada com base em estudos comparativos de mercado, 

considerando transações de imóveis com características e localizações semelhantes, efetuadas entre 

particulares. A valoração foi conduzida pelos Técnicos do Departamento de Engenharia do Município 

de Serafina Corrêa/RS.  

 



 

 

 

9. AVALIAÇÃO: 

9.1. VALOR DO METRO QUADRADO: 

Após pesquisa 1  e consulta realizada nesta data sobre terrenos próximos ao local e com 

características semelhantes da área que está sendo avaliada, foi constatado que o valor do metro 

quadrado (m²) varia da faixa de R$ 90,00 (noventa reais por metro quadrado) para áreas maiores a 

R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais por metro quadrado) para áreas menores. 

Adota-se o valor de R$ 90,00 (noventa reais por metro quadrado). 

 

9.2. VALOR AVALIADO: 

 

Lote Descrição Área Valor Referencial Avaliação 

01 
Parte do Lote Rural nº 28 – 

Linha Benjamin Constant. 
2.500,00 m² R$ 90,00 / m² R$ 225.000,00 

  

10. CONSIDERAÇÕES: 

 O valor avaliado para o referido imóvel é bastante consistente, visto que a avaliação se baseou 

no comparativo do valor de mercado de terrenos com as mesmas características e localizados nas 

proximidades da área avaliada. 

 

 

Serafina Corrêa, 27 de fevereiro de 2026. 

 

 

 

 

 Eng. Civil Guilherme Migliavacca 

CREA-RS 146.422 

Departamento de Engenharia 

 

                                                 
1 Imóveis pesquisados: registro de avaliações para fins de cobrança de ITBI. 
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